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Obecné zastupitel'stvo vo Svdtom Petre na zaklade § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Z.z.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov V stulade so zakonom ¢. 443/2010 Z.z. z 26.
oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani a zdkonom ¢. 607/2003
Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania

vydava

toto VSeobecne zavdzné nariadenie ¢. 2/2011 o podmienkach akritériach pridelovania
najomnych bytov vo vlastnictve obce Sviéty Peter, ktoré budu financované z dotacie
Ministerstva dopravy, vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej republiky, ztveru
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia

1. Toto vSeobecne zavdzné nariadenie upravuje podmienky zaradenia do zoznamu ziadatelov,
pridel'ovania a ndjmu najomnych bytov vo vlastnictve obce, ktoré budu financované z dotécie
Ministerstva dopravy, vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky, z veru
Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky a vlastnych zdrojov obce.

Socialne byvanie je byvanie obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov ur¢ené na primerané
a l'udsky dostojné byvanie fyzickych osob, ktoré si nemoZu obstarat’ byvanie vlastnym
pri¢inenim a spiiajui podmienky zakona &. 443/2010 Z.z. o dotaciach na rozvoj byvania
a 0 socialnom byvani. Za primerané a 'udsky ddstojné byvanie podl'a § 21 ods.1 zdkona ¢.
443/2010 Z.z. 0 dotaciach na rozvoj byvania a 0 socialnom byvani sa povazuje byvanie, ktoré
spiiia zékladné funkcie byvania.

2. Obec Svity Peter zabezpeCuje prenajimanie bytov, urCovanie vy$ky najomného a riesi
vSetky pravne vztahy vyplyvajliice z ndjmu bytov podla prislusnych ustanoveni Obc¢ianskeho
zakonnika.

3. Obec vedie evidenciu ziadosti o pridelenie bytov do najmu, vydava sthlas a uzatvara
zmluvy 0 najme bytov.

4. Obec zabezpecuje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim verejnych prostriedkov na tcely
podpory socidlneho byvania boli vyuzivané na nidjom anemdzu sa previest do osobného
vlastnictva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

Clanok 2
Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov

Ziadatel’ bude zaradeny do zoznamu Ziadatel'ov o pridelenie najomného bytu na dobu: do
konca kalendarneho roka, v ktorom sa ziadost’ podala, v pripade splnenia nasledovnych
podmienok:

a) dovisenim veku 18 rokov,
b) Zenaty — vydata,



¢) druh—druzka,
d) slobodny — slobodna, ’
e) ziadatelia m6zu byt obcanmi SR, EU a Podkarpatskej kotliny.

Clanok 3
Podmienky pridelovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidalneho byvania

Zakladné ustanovenia o uzavierani najomnych zmluv a podmienkach rozsahu socialneho
byvania v najomnych bytoch st uvedené jasne a zretel'ne najmé v paragrafoch 11, 12, 18, 21,
22 a 24 zakona ¢. 443/2010 Z.z.:

§ 11 Podmienky na poskytovanie dot4cie na obstaranie ndjomného bytu

§ 12 N4jomna zmluva

§ 18 Starostlivost’ 0 najomny byt

§ 21 Socialne byvanie

§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

§ 24 ods. 2/ prechodné ustanovenia

Na zéklade uvedenych ustanoveni:

1. N4jomna zmluva v zmysle § 12 ods. 1 zédkona ¢. 443/2010 Z.z. musi mat’ pisomnu formu
a musi obsahovat’ najma:

— zaciatok najmu,

— dobu najmu,

— vySku mesa¢ného ndjomného,

— podmienky opakovaného uzavretia najomnej zmluvy,

— vySku thrady za plnenia spojené s uZivanim najomného bytu alebo spdsob ich

vypoctu,

— opis stavu ngjomného bytu a opis prislusenstva ndjomného bytu,

— podmienky na zachovanie povodného stavu a vybavenia ndjomného bytu,

— skonc¢enie ngjmu,

— zoznam 0s6b tvoriacich domacnost’ najomcu.
Na prava a povinnosti, ktoré vzniknt na zaklade ndjomnej zmluvy a nie s upravené zdkonom
€. 443/2010 Z.z. sa vzt'ahujt ustanovenia Obc¢ianskeho zdkonnika.

2. Doba najmu dohodnuta v najomnej zmluve moze byt’ najviac tri roky okrem pripadov:

a) ak najomcom je osoba so zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢. 1 tohto
VZN, ktorému sa prenajima najomny byt spifiajici podmienky ustanovené osobitnym
predpisom, pricom doba najmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov alebo,

b) ak najomcom je osoba podla § 22 ods. 3 pism. d) zakona ¢. 443/2010 Z.z., ktorej sa
prenajima najomny byt, pricom doba ndjmu v tomto pripade mdze byt najviac desat’ rokov.

3. V njjomnej zmluve sa upravi pravo ndjomcu na opakované uzavretie zmluvy o najme
nagjomného bytu pri dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve avtomto VZN.
O moznosti opakované¢ho uzavretia najomnej zmluvy bude obec informovat najomcu
minimalne tri mesiace pred dohodnutym terminom skoncenia ndjmu najomného bytu.

4. Pri opakovanom uzavreti nadjomnej zmluvy podla bodu 3 moze obec uzavriet' najomnu
zmluvu aj s fyzickou osobou zijucou v domacnosti s mesatnym prijmom, ktory k 31.
decembru kalendarneho roka predchadzajiceho roku opakovaného prendjmu najomného bytu



a) nie je vyssi ako triapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla §22 ods.3 pism. a) zakona ¢. 443/2010

b) nie je vyssi ako Styriapolnasobok zivotného minima domacnosti opravnenej osoby
podla § 22 ods. 3 pism. b) zédkona ¢. 443/2010

5. Najomnu zmluvu na uZivanie najomného bytu, ktory spifta podmienky stanovené
osobitnym predpisom ( § 143 pism. d zakona ¢. 50/1976 Zb. v zneni neskorsich predpisov)
uzavrie obec len s fyzickou osobou Zzijicou v VvV domacnosti, ktorej ¢lenom je osoba so
zdravotnym postihnutim uvedenym v prilohe ¢.1 tohto VZN a ak nema ziadost’ o uzavretie
najomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, mdze uzavriet najomni zmluvu na takyto
najomny byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok.

Ak 0 uzavretie najomnej zmluvy nepoziada fyzicka osoba uvedena v §22 ods. 3 zakona ¢.
443/2010, mdze obec uzavriet ndjomnu zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden
rok.

6. Socidlne byvanie v byte je byvanie poskytované opravnenej fyzickej osobe v byte, ktorého
podlahova plocha neprevysuje 80 m? pre byt bezného §tandardu alebo 60 m? pre byt

niz8ieho Standardu. Podlahova plochu podla odseku 1 mozno zvysit najviac o 10 %, ak ide
0 byt stavebne urceny na byvanie osoby s tazkym zdravotnym postihnutim uvedenym

Vv prilohe ¢.2 zakona ¢. 443/2010 Z.z.

7. Opravnenou fyzickou osobou podl'a bodu 6 je:
a) osoba zijuca v domécnosti s mesacnym prijmom domacnosti najviac vo vyske trojnasobku
zivotného minima,
b) osoba zijica v domdcnosti s mesaénym prijmom domacnosti najviac vo vySke
Stvornasobku zivotného minima, ak

1. ¢lenom tejto domacnosti je osoba s tazkym zdravotnym postihnutim.

2. ide 0 doméacnost’ osamelého rodica s nezaopatrenym dietat’om

3. asponl jeden z Clenov tejto domécnosti zabezpeCuje zdravotnicku starostlivost’,
vzdelavanie, kultaru alebo ochranu pre obyvatel'ov obce,
c) osoba, ktorej zanikla ustavna starostlivost, ndhradnd osobna starostlivost, pestunska
starostlivost’ alebo osobitnd starostlivost’ porucnika podl'a osobitného predpisu( §45 az 59
zakona ¢. 36/2005 Z.z. o rodine a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov), ak tato osoba nepresiahne vek 30 rokov,
d) osoba zijica v domdacnosti, ktorej sa poskytuje bytova nihrada za byt vydany podla
osobitného predpisu (zékon €. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych
krivd v zneni neskorSich predpisov)

8. Pri zistovani prijmov podl'a bodu 7 sa postupuje podla osobitného predpisu ( §3 zakona ¢.
601/2003 o0 zivotnom minime a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov). Mesacny prijem sa
vypocita z prijmu ( §4 zakona ¢. 601/2003 Z.z.) za kalendarny rok predchadzajiceho roku,

Vv ktorom vznikol ndjom bytu, ako podiel tohto prijmu a prislusného poctu mesiacov, pocas
ktorych sa prijem poberal.

9. Zivotné minimum domacnosti sa vypogita zo sim Zivotného minima ¢lenov domacnosti
platnych k 31. decembru kalendarneho roka predchadzajiuceho roku, v ktorom vznikol najom

bytu.

10. Podmienky ustanovené v bode 7 sa posudzuju pri uzavierani ndjjomnej zmluvy a na zmeny
podmienok pocas platnosti ndjomnej zmluvy sa neprihliada.



11. Ngjomna zmluva méze d’alej obsahovat’ aj dohodu o finan¢nej zédbezpeke, ktora nesmie
presiahnut’ vySku Sestmesacného ndjomného: lehota na zlozenie financnej zébezpeky
najomcom nesmie byt’ dlhsia ako 30 kalendarnych dni pred podpisanim najomnej zmluvy. Ak
nedojde k uzavretiu njjomnej zmluvy, je obec povinna uz zlozenu finanéni zabezpeku
bezodkladne vratit. Obec v suvislosti s uzavretim najomnej zmluvy nesmie pozadovat od
najomcu iné finanéné plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim ndjomného bytu.

12. Finan¢na zabezpeka podla bodu 11 sluzi na zabezpecenie platenia dohodnutého
najomného, dohodnutych uhrad spojenych s uzivanim ndjomného bytu a nepoSkodzovania
uzivaného najomného bytu. Finanénll zdbezpeku za uzivanie najomného bytu vedie obec na
osobitnom U¢te zriadenom na tento Gcel v banke.

Clanok 4
Postup pri pridel’ovani a najme bytov

Ziadosti o pridelenie ndgjomnych bytov sa buda posudzovat’ komisiou vystavby a regionalneho
rozvoja, ktora odporuci starostovi obce ziadatel'ov na uzatvorenie konkrétnych najomnych
zmluv.

1. Podmienky pridelenia najomnych bytov do prenajmu:

— ziadatel’ nie je vlastnikom rodinného domu, alebo bytu v bytovom dome, ani jeho/jej/
manzelka/ manzel/, druh/druzka/,

— nie je ndjomcom ani spolocnym najomcom obecného bytu,

— ziadatel’ nema voci obci Ziadne neuhradené ndjomné, ani zavézky,

— ziadatel’ musi mat’ stidle zamestnanie /aspoini jeden z manzelov/, minimalne 1 rok,

— ziadatel’ musi priniest’ stanovisko od zamestnivatela a potvrdenie, Ze nie je vo
vypovednej lehote, potvrdenie o prijme

2. Pri pridelovani ndgjomnych bytov okrem kritérii uvedenych v C.4 bod 1 sa berti do uvahy
aj nasledovné kritéria:

— stav rodiny

— hygienické a zdravotné podmienky sucasného byvania,

— socialne pomery Ziadatel’a,

— potreba prace ziadatel'a z hl'adiska potrieb obce a jej obyvatel'ov

3. N4jomca je povinny platit’ prenajimatel'ovi najjomné za uzivanie bytu.

4. Prevadzkové nédklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je najomca povinny
uhradzat’ priamo dodavatelovi. Prevadzkové ndklady za osvetlenie spolocnych priestorov
uhradzaju ndjomcovia tiez priamo dodéavatel'ovi. Vyvoz septiku si ndjomcovia

uhradzaji spolo¢ne na vlastné ndklady.

5. N4jomné je najomca povinny platit’ mesacne vopred, a to bezhotovostnou platbou na
ucet prenajimatela resp. v hotovosti do pokladne Obecného uradu. Najomné je splatné do
15.dna bezného kalendarneho mesiaca.



6. Ak najomca bytu nezaplati ndjjomné a thrady spojené s uzivanim bytu za viac ako tri
mesiace napriek vyzve, je to dovod na ukoncenie ndjomného vztahu bez naroku na
zabezpecenie bytovej nahrady.

7. Ak njjomca alebo ten, kto je ¢lenom jeho domacnosti hrubo poskodzuje prenajaty byt, jeho
prislusenstvo, spolo¢né priestory alebo spolo¢né zariadenia v bytovom dome alebo sustavne
naruSuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohrozuje bezpecnost’ alebo porusuje dobré
mravy Vv bytovom dome, obec mdze vypovedat’ nijom bytu bez naroku na zabezpelenie
bytovej ndhrady.

8. Uplynutim dohodnutej doby ndjmu, ak sa ucastnici nedohodnu inak, najomny vzt'ah skonci
a najomca je povinny najomny byt vypratat’ a komisiondlne odovzdat’ v posledny deii trvania
najomného vzt'ahu bez naroku na zabezpecenie bytovej nahrady.

9. Ak ziadatel odmietne prideleny byt, alebo nesuhlasi s podmienkami stanovenymi
V njjomnej zmluve, nema narok na pridelenie d’alSiecho bytu a bude vyradeny zo zoznamu
ziadatel'ov.

10. Obec uzavrie s najomcom najomnt zmluvu na dobu ur€it, ktora podpisuje
starosta.

Clanok 5
Starostlivost’ 0 najomny byt

1. Pocas lehoty uvedenej v CI.1 bod 4) vlastnik ndjomného bytu umozni po predchadzajucom
oznameni, na nevyhnutny c¢as a v nevyhnutnej miere vstup do najomnych bytov
zamestnancom ministerstva, prisluSného uradu a inych kontrolnych organov s cielom vykonu
kontroly technického stavu ndjomného bytu; to plati aj pre ndjomcu a osoby tvoriace jeho
domécnost, ktoré nijomny byt uzivaji na zidklade nijomnej zmluvy podla zakona ¢.
443/2010 Z.z.

2.V zmysle § 18 odst. 2 zakona ¢.443/2010 Z.z. vlastnik tvori fond prevadzky, tdrzby
a oprav ro¢ne minimalne vo vyske 0,5 % nakladov na obstaranie bytu.

Clanok 6
Zavereéné ustanovenia

1. Obec Svity Peter pri uzatvarani zmluv na vsetky nadjomné byty, na obstaranie ktorych bola
poskytnuta dotacia podla pravnych predpisov platnych do 31.12.2010 bude po schvaleni VZN
postupovat’ podla Zakona €. 443/2010 Z. z..

2.Na tomto VsSeobecne zdvdiznom nariadeni obce Svity Peter sa uznieslo Obecné
zastupitel'stvo vo Sviatom Petre dna 29.02. 2012.

3. Ditlom ucinnosti tohto VSeobecne zavdzného nariadenia sa zruSuje VSeobecne zavidzné
nariadenie obce Svity Peter ¢. 1/2007 zo dna 31.01.2007



4.Zmeny adoplnky tohto vSeobecne
zastupitel'stvo Vo Sviatom Petre.

Ing. Jozef Jobbagy
starosta obce

Vo Svitom Petre, dina 29.02.2012

Vyvesené: 29.02.2012

ZVESENE: .o,

zavazného

nariadenia

schval'uje

Obecné



Priloha ¢. 1 k VZN ¢. 2/2011

Zoznam zdravotnych postihnuti

1. Roztrisena mozgovomiechova skleroza

a) stredne tazka forma,

b) tazké forma (triparéza a kvadruparéza).

2. Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy - tazka forma (s nemoZnost’ou
samostatného pohybu).

3. Ciastoéné a tipIné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)
a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupna,

) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

4. PoSkodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupnia,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupia.

5. Spondylartritida ankylozujuca - Bechterevova choroba - 'azky stupei postihnutia
chrbtice s ankyl6zou bedrovych kibov.

6. Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické
a) stredné forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazké forma (imobilita).

7. Myasténia gravis, myastenicky syndréom - azké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

8. I'Jplné strata jednej hornej kon¢atiny a jednej dolnej koncatiny.

9. Strata oboch dolnych kon¢atin v stehne.

10. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej konéatiny v predkoleni s
kratkymi amputaénymi kypt’ami s vyrazne zniZenou funkciou amputovaného kypta.
11. Strata jednej dolnej konéatiny v bedrovom kibe alebo s vePmi kratkym amputaénym
kyptom.

12. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne po kolenny kib.

13. Strata oboch dolnych koné¢atin v predkoleni.

14. Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

15. Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

16. Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) v priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.



Priloha ¢.2 k VZN &. 2/2011

Vypocet najomného

Na zaklade Opatrenia Ministerstva financii Slovenskej republiky z 23. aprila 2008
¢.01/R/2008 o regulacii cien najmu bytov (oznamenie ¢. 158/2008 Z. z.) v zneni neskorSich
zmien a doplnkov ( opatrenie ¢. 02/R/2008 /oznamenie ¢. 372/2008 Z. z./ a opatrenie z

1. decembra 2011 €. 01/R/2011/ Finan¢ny spravodajca €. 12/2011/) sa cena ndjomnych bytov
vypocitava na zaklade § 2 opatrenia a to nasledovne:

(1) Maximélne ceny ro¢ného ndjmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich tizemnych celkov po 1. februari 2001 a
bytov obstaranych vystavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovanych po 1.
februari 2001, sa urcuju vo vyske 5 % z obstaravacej ceny bytu.

(2) V zavislosti od spdsobu obstarania sa do obstaravacej ceny bytu na ucely tohto opatrenia
zapocitava:

a) pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie a cena
inzinierskych ¢innosti stvisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena projektovej
dokumentacie a cena inZinierskych ¢innosti spojenych s
pripravou a prestavbou,

¢) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kupna cena rozostavanej stavby
alebo finan¢né prostriedky preinvestované na rozostavanej
stavbe a cena podl'a pismena a),

d) pri obstarani bytu kupou kupna cena vratane podielu na spolo¢nych castiach a
spolo¢nych zariadeniach bytového domu, pripadne nebytovej
budovy.



Navrh

OBEC Svaty Peter

Dodatok ¢.1

k VSeobecne zaviaznému nariadeniu Obce Svity Peter ¢. 2/ 2011
0 podmienkach a kritériach pridePovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Svity
Peter

Svity Peter
dia 03.09.2012



Obecné zastupitel'stvo vo Svidtom Petre na zaklade § 6 zakona SNR ¢. 369/1990 Z.z.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov V stlade so zékonom ¢. 443/2010 Z.z. z 26.
oktobra 2010 o dotaciach na rozvoj byvania a 0 socidlnom byvani a zdkonom ¢. 607/2003
Z.z. 0 Statnom fonde rozvoja byvania

Vydava preuzemie Obce Sviity Peter

Dodatok ¢.1

K VSeobecne zaviaznému nariadeniu Obce Svity Peter ¢. 2/ 2011
0 podmienkach a kritériach pridelovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Svity
Peter

Clanok 3
Podmienky pridelovania bytov a najmu bytov obstaranych s pouZzitim verejnych
prostriedkov na ucely podpory socidalneho byvania

V ¢lanku 3, bod 11. sa meni nasledovne:

Néajomna zmluva bude obsahovat dohodu o finanénej zabezpeke, ktora je vo vyske
trojmesac¢ného najomného: lehota na zlozenie financnej zabezpeky najomcom je max. 30
kalendarnych dni pred podpisanim ndjomnej zmluvy. Ak nedo6jde k uzavretiu najomnej
zmluvy, je obec povinna uz zloZent finan¢nu zébezpeku bezodkladne vratit. Obec
V suvislosti s uzavretim najjomnej zmluvy nesmie pozadovat’ od ndjomcu iné finan¢né plnenia,
ktoré priamo nesuvisia s uzivanim njjomného bytu.

Dohoda o finan¢nej zabezpeke bude sucastou najomnych zmlav uzatvorenych po
nadobudnuti pravoplatnosti tohto dodatku. Doteraz uzavreté ndjomné zmluvy zostavaji
nezmeneng.

Ing. Jozef Jobbagy
starosta obce

Tento dodatok k VZN bol schvaleny na zasadnuti obecného zastupitel'stva dia 19.09.2012
a nadobtida u¢innost’ ditom 04.10.2012

Navrh vyveseny dna: 03.09.2012 Dodatok vyveseny diia: 20.09.2012

Navrh zveseny dia: 20.09.2012 Dodatok zveseny dna:






