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Obecné zastupiteľstvo vo Svätom Petre na základe § 6 zákona SNR č. 369/1990 Z.z. 

o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov  v súlade so zákonom č. 443/2010 Z.z. z 26. 

októbra 2010 o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní a zákonom  č. 607/2003 

Z.z. o Štátnom fonde rozvoja bývania  

 

vydáva 

toto Všeobecne záväzné nariadenie č. 2/2011 o podmienkach a kritériách  prideľovania  

nájomných bytov vo vlastníctve obce Svätý Peter, ktoré budú financované z dotácie 

Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, z úveru 

Štátneho fondu rozvoja bývania Slovenskej republiky a vlastných zdrojov obce. 

  

 

Článok 1 

Úvodné ustanovenia 

 

1. Toto všeobecne záväzné nariadenie upravuje podmienky zaradenia do zoznamu žiadateľov,  

prideľovania a nájmu nájomných bytov vo vlastníctve obce, ktoré budú financované z dotácie 

Ministerstva dopravy, výstavby a regionálneho rozvoja Slovenskej republiky, z úveru 

Štátneho fondu rozvoja bývania Slovenskej republiky a vlastných zdrojov obce. 

Sociálne bývanie je bývanie obstarané s použitím verejných prostriedkov určené na primerané 

a ľudsky dôstojné bývanie fyzických osôb, ktoré si nemôžu obstarať bývanie vlastným 

pričinením a spĺňajú podmienky zákona č. 443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania 

a o sociálnom bývaní. Za primerané a ľudsky dôstojné bývanie podľa  § 21 ods.1 zákona č. 

443/2010 Z.z. o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní sa považuje bývanie, ktoré 

spĺňa základné funkcie bývania. 

 

2. Obec Svätý Peter  zabezpečuje prenajímanie bytov, určovanie výšky nájomného a rieši 

všetky právne vzťahy vyplývajúce z nájmu bytov podľa príslušných ustanovení Občianskeho 

zákonníka. 

3. Obec vedie evidenciu žiadostí o pridelenie bytov do nájmu, vydáva súhlas a uzatvára 

zmluvy o nájme bytov. 

4. Obec zabezpečuje, aby nájomné byty obstarané s použitím verejných prostriedkov na účely 

podpory sociálneho bývania boli využívané na nájom a nemôžu sa previesť do osobného 

vlastníctva najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolaudačného rozhodnutia. 

 

Článok 2 

Podmienky pre zaradenie do zoznamu žiadateľov 

 

Žiadateľ bude zaradený do zoznamu žiadateľov o pridelenie nájomného bytu na dobu: do 

konca kalendárneho roka, v ktorom sa žiadosť podala, v prípade splnenia nasledovných 

podmienok: 

a) dovŕšením veku 18 rokov, 

b) ženatý – vydatá, 



c) druh – družka , 

d) slobodný – slobodná, 

e) žiadatelia môžu byť občanmi SR, EÚ a Podkarpatskej kotliny. 

 

Článok 3 

Podmienky prideľovania bytov a nájmu bytov obstaraných s použitím verejných 

prostriedkov na účely podpory sociálneho bývania 

 

Základné ustanovenia o uzavieraní nájomných zmlúv a podmienkach rozsahu sociálneho 

bývania v nájomných bytoch sú uvedené jasne a zreteľne najmä v paragrafoch 11, 12, 18, 21, 

22 a 24 zákona č. 443/2010 Z.z.: 

§ 11 Podmienky na poskytovanie dotácie na obstaranie nájomného bytu 

§ 12 Nájomná zmluva 

§ 18 Starostlivosť o nájomný byt 

§ 21 Sociálne bývanie 

§ 22 Podmienky a rozsah sociálneho bývania v byte 

§ 24 ods. 2/ prechodné ustanovenia 

  

Na základe uvedených ustanovení: 

 

1. Nájomná zmluva v zmysle § 12 ods. 1 zákona č. 443/2010 Z.z.  musí mať písomnú formu 

a musí obsahovať najmä: 

 začiatok nájmu,  

 dobu nájmu,  

 výšku mesačného nájomného,  

 podmienky opakovaného uzavretia nájomnej zmluvy,  

 výšku úhrady za plnenia spojené s užívaním nájomného bytu alebo spôsob ich 

výpočtu,  

 opis stavu nájomného bytu a opis príslušenstva nájomného bytu,  

 podmienky na zachovanie pôvodného stavu a vybavenia nájomného bytu,  

 skončenie nájmu,  

 zoznam osôb tvoriacich domácnosť nájomcu. 

Na práva a povinnosti, ktoré vzniknú na základe nájomnej zmluvy a nie sú upravené zákonom  

č. 443/2010 Z.z. sa vzťahujú ustanovenia Občianskeho zákonníka. 

 

2. Doba nájmu dohodnutá v nájomnej zmluve môže byť najviac tri roky okrem prípadov: 

a) ak nájomcom je osoba so zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č. 1 tohto 

VZN, ktorému sa prenajíma nájomný byt spĺňajúci podmienky ustanovené osobitným 

predpisom, pričom doba nájmu v tomto prípade môže byť najviac desať rokov alebo, 

b) ak nájomcom je osoba podľa § 22 ods. 3 písm. d) zákona č. 443/2010 Z.z., ktorej sa 

prenajíma nájomný byt, pričom doba nájmu v tomto prípade môže byť najviac desať rokov. 

 

3. V nájomnej zmluve sa upraví právo nájomcu na opakované uzavretie zmluvy o nájme 

nájomného bytu pri dodržaní podmienok uvedených v nájomnej zmluve a v tomto VZN. 

O možnosti opakovaného uzavretia nájomnej zmluvy bude obec informovať nájomcu 

minimálne tri mesiace pred dohodnutým termínom skončenia nájmu nájomného bytu. 

4. Pri opakovanom uzavretí nájomnej zmluvy podľa bodu 3 môže obec uzavrieť nájomnú 

zmluvu aj s fyzickou osobou žijúcou v domácnosti s mesačným príjmom, ktorý k 31. 

decembru kalendárneho roka predchádzajúceho roku opakovaného prenájmu nájomného bytu 



a) nie je vyšší ako triapolnásobok životného minima domácnosti oprávnenej osoby 

podľa §22 ods.3 písm. a) zákona č. 443/2010 

b) nie je vyšší ako štyriapolnásobok životného minima domácnosti oprávnenej osoby 

podľa § 22 ods. 3 písm. b) zákona č. 443/2010 

 

5. Nájomnú zmluvu na užívanie nájomného bytu, ktorý spĺňa podmienky stanovené 

osobitným predpisom ( § 143 písm. d zákona č. 50/1976 Zb. v znení neskorších predpisov) 

uzavrie obec len s fyzickou osobou žijúcou v v domácnosti, ktorej členom je osoba so 

zdravotným postihnutím uvedeným v prílohe č.1 tohto VZN a ak nemá žiadosť o uzavretie 

nájomnej zmluvy od takejto fyzickej osoby, môže uzavrieť nájomnú zmluvu na takýto 

nájomný byt aj s inou fyzickou osobou uvedenou v § 22 ods. 3 najviac na jeden rok. 

Ak o uzavretie nájomnej zmluvy nepožiada fyzická osoba uvedená v §22 ods. 3 zákona č. 

443/2010, môže obec uzavrieť nájomnú zmluvu aj s inou fyzickou osobou najviac na jeden 

rok. 

 

6. Sociálne bývanie v byte je bývanie poskytované oprávnenej fyzickej osobe v byte, ktorého  

podlahová plocha neprevyšuje 80 m
2
 pre byt bežného štandardu alebo 60 m

2
 pre byt  

nižšieho štandardu. Podlahovú plochu podľa odseku 1 možno zvýšiť najviac o 10 %, ak ide  

o byt stavebne určený na bývanie osoby s ťažkým zdravotným postihnutím uvedeným  

v prílohe č.2 zákona č. 443/2010 Z.z. 

 

7. Oprávnenou fyzickou osobou podľa bodu 6  je: 

a) osoba žijúca v domácnosti s mesačným príjmom domácnosti najviac vo výške trojnásobku 

životného minima, 

b) osoba žijúca v domácnosti s mesačným príjmom domácnosti najviac vo výške 

štvornásobku životného minima, ak 

1. členom tejto domácnosti je osoba s ťažkým zdravotným postihnutím. 

2. ide o domácnosť osamelého rodiča s nezaopatreným dieťaťom 

3. aspoň jeden z členov tejto domácnosti zabezpečuje zdravotnícku starostlivosť, 

vzdelávanie, kultúru alebo ochranu pre obyvateľov obce, 

c) osoba, ktorej zanikla ústavná starostlivosť, náhradná osobná starostlivosť, pestúnska 

starostlivosť alebo osobitná starostlivosť poručníka podľa osobitného predpisu( §45 až 59 

zákona č. 36/2005 Z.z. o rodine a o zmene a doplnení niektorých zákonov v znení neskorších 

predpisov), ak táto osoba nepresiahne vek 30 rokov,  

d) osoba žijúca v domácnosti, ktorej sa poskytuje bytová náhrada za byt vydaný podľa 

osobitného predpisu (zákon č. 403/1990 Zb. o zmiernení následkov niektorých majetkových 

krívd v znení neskorších predpisov) 

 

8. Pri zisťovaní príjmov podľa bodu  7 sa postupuje podľa osobitného predpisu ( §3 zákona č. 

601/2003 o životnom minime a o zmene a doplnení niektorých zákonov). Mesačný príjem sa 

vypočíta z príjmu ( §4 zákona č. 601/2003 Z.z.) za kalendárny rok predchádzajúceho roku, 

v ktorom vznikol nájom bytu, ako podiel tohto príjmu a príslušného počtu mesiacov, počas 

ktorých sa príjem poberal. 

 

9. Životné minimum domácnosti sa vypočíta zo súm životného minima členov domácnosti 

platných k 31. decembru kalendárneho roka predchádzajúceho roku, v ktorom vznikol nájom 

bytu. 

 

10. Podmienky ustanovené v bode 7 sa posudzujú pri uzavieraní nájomnej zmluvy a na zmeny 

podmienok počas platnosti nájomnej zmluvy sa neprihliada. 



 

11. Nájomná zmluva môže ďalej obsahovať aj dohodu o finančnej zábezpeke, ktorá nesmie 

presiahnuť výšku šesťmesačného nájomného: lehota na zloženie finančnej zábezpeky 

nájomcom nesmie byť dlhšia ako 30 kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej zmluvy. Ak 

nedôjde k uzavretiu nájomnej zmluvy, je obec  povinná už zloženú finančnú zábezpeku  

bezodkladne vrátiť. Obec v súvislosti s uzavretím nájomnej zmluvy nesmie požadovať od 

nájomcu iné finančné plnenia, ktoré priamo nesúvisia s užívaním nájomného bytu. 

 

12. Finančná zábezpeka podľa bodu 11 slúži na zabezpečenie platenia dohodnutého 

nájomného, dohodnutých úhrad spojených s užívaním nájomného bytu a nepoškodzovania 

užívaného nájomného bytu. Finančnú zábezpeku za užívanie nájomného bytu vedie obec na 

osobitnom účte zriadenom na tento účel v banke. 

 

 

Článok 4 

Postup pri prideľovaní a nájme bytov 

 

Žiadosti o pridelenie nájomných bytov sa budú posudzovať komisiou výstavby a regionálneho 

rozvoja, ktorá odporučí starostovi obce žiadateľov na uzatvorenie konkrétnych nájomných 

zmlúv. 

 

1. Podmienky pridelenia nájomných bytov do prenájmu: 

 žiadateľ nie je vlastníkom rodinného domu, alebo bytu v bytovom dome, ani jeho/jej/ 

manželka/ manžel/, druh/družka/, 

 nie je nájomcom ani spoločným nájomcom obecného bytu, 

 žiadateľ nemá voči obci žiadne neuhradené nájomné, ani záväzky, 

 žiadateľ musí mať stále zamestnanie /aspoň jeden z manželov/, minimálne 1 rok, 

 žiadateľ musí priniesť stanovisko od zamestnávateľa a potvrdenie, že nie je vo 

výpovednej lehote, potvrdenie o príjme  

 

2. Pri prideľovaní nájomných bytov okrem kritérií uvedených v Č.4 bod 1 sa berú do úvahy  

aj nasledovné kritériá: 

 stav rodiny 

 hygienické a zdravotné podmienky súčasného bývania, 

 sociálne pomery žiadateľa, 

 potreba práce žiadateľa z hľadiska potrieb obce a jej obyvateľov 

 

3. Nájomca je povinný platiť prenajímateľovi nájomné za užívanie bytu. 

 

4. Prevádzkové náklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je nájomca  povinný 

uhrádzať priamo dodávateľovi. Prevádzkové náklady za osvetlenie spoločných priestorov    

uhrádzajú nájomcovia  tiež priamo dodávateľovi. Vývoz septiku si nájomcovia   

uhrádzajú  spoločne na vlastné náklady. 

 

5. Nájomné je nájomca povinný platiť mesačne vopred, a to bezhotovostnou platbou na 

účet prenajímateľa resp. v hotovosti do pokladne Obecného úradu. Nájomné je splatné do 

15.dňa bežného kalendárneho mesiaca. 

 



6. Ak nájomca bytu nezaplatí nájomné a úhrady spojené s užívaním bytu za viac ako tri 

mesiace napriek výzve, je to dôvod na ukončenie nájomného vzťahu bez nároku na 

zabezpečenie bytovej náhrady. 

 

7. Ak nájomca alebo ten, kto je členom jeho domácnosti hrubo poškodzuje prenajatý byt, jeho 

príslušenstvo, spoločné priestory alebo spoločné zariadenia v bytovom dome alebo  sústavne 

narušuje pokojné bývanie ostatných nájomcov, ohrozuje bezpečnosť alebo porušuje dobré 

mravy v bytovom dome, obec môže vypovedať nájom bytu bez nároku na zabezpečenie 

bytovej náhrady. 

 

8. Uplynutím dohodnutej doby nájmu, ak sa účastníci nedohodnú inak, nájomný vzťah skončí 

a nájomca je povinný nájomný byt vypratať a komisionálne odovzdať v posledný deň trvania 

nájomného vzťahu bez nároku na zabezpečenie bytovej náhrady. 

 

9. Ak žiadateľ odmietne pridelený byt, alebo nesúhlasí s podmienkami stanovenými 

v nájomnej zmluve, nemá nárok na pridelenie ďalšieho bytu a bude vyradený zo zoznamu 

žiadateľov. 

 

10. Obec uzavrie s nájomcom nájomnú zmluvu na dobu určitú, ktorú podpisuje 

starosta. 

 

 

Článok 5 

Starostlivosť o nájomný byt  

 

1. Počas lehoty uvedenej v Čl.1 bod 4) vlastník nájomného bytu umožní po predchádzajúcom 

oznámení, na nevyhnutný čas a v nevyhnutnej miere vstup do nájomných bytov 

zamestnancom ministerstva, príslušného úradu a iných kontrolných orgánov s cieľom výkonu 

kontroly technického stavu nájomného bytu; to platí aj pre nájomcu a osoby tvoriace jeho 

domácnosť, ktoré nájomný byt užívajú na základe nájomnej zmluvy podľa zákona č. 

443/2010 Z.z. 

 

2. V zmysle § 18 odst. 2 zákona č.443/2010 Z.z. vlastník tvorí fond prevádzky, údržby 

a opráv ročne minimálne vo výške 0,5 % nákladov na obstaranie bytu.  
 

Článok 6 

Záverečné ustanovenia 

 

1. Obec Svätý Peter pri uzatváraní zmlúv na všetky nájomné byty, na obstaranie ktorých bola 

poskytnutá dotácia podľa právnych predpisov platných do 31.12.2010 bude po schválení VZN 

postupovať podľa Zákona č. 443/2010 Z. z.. 

 

2. Na tomto Všeobecne záväznom nariadení obce Svätý Peter sa uznieslo Obecné 

zastupiteľstvo vo Svätom Petre  dňa  29.02. 2012. 

 

3. Dňom účinnosti tohto Všeobecne záväzného nariadenia sa zrušuje Všeobecne záväzné 

nariadenie obce Svätý Peter  č. 1/2007 zo dňa 31.01.2007  

 



4. Zmeny a doplnky tohto všeobecne záväzného nariadenia schvaľuje Obecné 

zastupiteľstvo vo Svätom Petre.  

 

 

 

 

 

 

  

Ing. Jozef Jobbágy  

    starosta obce 

 

 
 

 

Vo Svätom Petre, dňa  29.02.2012 

 

 

Vyvesené: 29.02.2012 

 

Zvesené: .............................. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Príloha č. 1 k VZN č. 2/2011 

 

Zoznam zdravotných postihnutí  
 
 

1. Roztrúsená mozgovomiechová skleróza 

a) stredne ťažká forma,  

b) ťažká forma (triparéza a kvadruparéza). 

2. Koordinačné poruchy a poruchy rovnováhy - ťažká forma (s nemožnosťou 

samostatného pohybu). 

3. Čiastočné a úplné mozgové obrny (pyramídového a extrapyramídového pôvodu) 

a) hemiplégia,  

b) paraplégia,  

c) kvadraplégia,  

d) hemiparéza ťažkého stupňa,  

e) paraparéza ťažkého stupňa,  

f) kvadraparéza ťažkého stupňa. 

4. Poškodenie miechy  

a) hemiplégia,  

b) paraplégia,  

c) kvadraplégia,  

d) hemiparéza ťažkého stupňa,  

e) paraparéza ťažkého stupňa,  

f) kvadraparéza ťažkého stupňa. 

5. Spondylartritída ankylozujúca - Bechterevova choroba - ťažký stupeň postihnutia 

chrbtice s ankylózou bedrových kĺbov. 

6. Myopatie, kongenitálne, progresívne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a 

pod.), zápalové myozitídy, polyomyozitídy a pod., metabolické a endokrinologické 

a) stredná forma s výrazným obmedzením hýbavosti,  

b) ťažká forma (imobilita). 

7. Myasténia gravis, myastenický syndróm - ťažké formy s výrazným obmedzením 

hýbavosti. 

8. Úplná strata jednej hornej končatiny a jednej dolnej končatiny. 

9. Strata oboch dolných končatín v stehne. 

10. Strata jednej dolnej končatiny v stehne a jednej dolnej končatiny v predkolení s 

krátkymi amputačnými kýpťami s výrazne zníženou funkciou amputovaného kýpťa. 

11. Strata jednej dolnej končatiny v bedrovom kĺbe alebo s veľmi krátkym amputačným 

kýpťom. 

12. Strata jednej dolnej končatiny v stehne po kolenný kĺb. 

13. Strata oboch dolných končatín v predkolení. 

14. Stuhnutie oboch bedrových kĺbov 

a) v priaznivom postavení,  

b) v nepriaznivom postavení. 

15. Stuhnutie jedného bedrového kĺbu v nepriaznivom postavení. 

16. Stuhnutie oboch kolenných kĺbov 

a) v priaznivom postavení,  

b) v nepriaznivom postavení. 

 

 



Príloha č.2 k VZN č. 2/2011 

 

 

Výpočet nájomného 
 

Na základe Opatrenia  Ministerstva financií Slovenskej republiky z 23. apríla 2008  

č.01/R/2008 o regulácii cien nájmu bytov (oznámenie č. 158/2008 Z. z.) v znení neskorších 

zmien a doplnkov ( opatrenie  č. 02/R/2008 /oznámenie č. 372/2008 Z. z./ a opatrenie z  

1. decembra 2011 č. 01/R/2011/ Finančný spravodajca č. 12/2011/) sa cena nájomných bytov 

vypočítava na základe § 2 opatrenia a to nasledovne: 

 

 

(1) Maximálne ceny ročného nájmu bytov obstaraných z prostriedkov štátneho rozpočtu, 

štátnych fondov, rozpočtov obcí a rozpočtov vyšších územných celkov po 1. februári 2001 a 

bytov obstaraných výstavbou, prestavbou alebo dostavbou bytov a skolaudovaných po 1. 

februári 2001, sa určujú vo výške 5 % z obstarávacej ceny bytu. 

 

(2) V závislosti od spôsobu obstarania sa do obstarávacej ceny bytu na účely tohto opatrenia 

započítava: 

 

a) pri výstavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentácie a cena 

inžinierskych činností súvisiacich s prípravou a zhotovením stavby, 

b) pri prestavbe nebytovej stavby na bytový dom cena prestavby, cena projektovej 

dokumentácie a cena inžinierskych činností spojených s 

prípravou a prestavbou, 

c) pri dostavbe rozostavanej stavby bytového domu kúpna cena rozostavanej stavby 

alebo finančné prostriedky preinvestované na rozostavanej 

stavbe a cena podľa písmena a), 

d) pri obstaraní bytu kúpou kúpna cena vrátane podielu na spoločných častiach a 

spoločných zariadeniach bytového domu, prípadne nebytovej 

budovy. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Návrh  

 

OBEC Svätý Peter  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dodatok č.1 

 

k Všeobecne záväznému nariadeniu Obce Svätý Peter  č. 2/ 2011 

 o podmienkach a kritériách prideľovania nájomných bytov vo vlastníctve obce Svätý 

Peter 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Svätý Peter  

dňa 03.09.2012 

 

 



 

Obecné zastupiteľstvo vo Svätom Petre na základe § 6 zákona SNR č. 369/1990 Z.z. 

o obecnom zriadení v znení neskorších predpisov  v súlade so zákonom č. 443/2010 Z.z. z 26. 

októbra 2010 o dotáciách na rozvoj bývania a o sociálnom bývaní a zákonom  č. 607/2003 

Z.z. o Štátnom fonde rozvoja bývania  

v y d á v a  pre územie Obce Svätý Peter 

  

Dodatok č.1 

 

k Všeobecne záväznému nariadeniu Obce Svätý Peter  č. 2/ 2011 

o podmienkach a kritériách prideľovania nájomných bytov vo vlastníctve obce Svätý 

Peter 

 

Článok 3 

Podmienky prideľovania bytov a nájmu bytov obstaraných s použitím verejných 

prostriedkov na účely podpory sociálneho bývania 

 

V článku 3, bod 11. sa mení nasledovne: 

 

Nájomná zmluva bude obsahovať dohodu o finančnej zábezpeke, ktorá je vo výške 

trojmesačného nájomného: lehota na zloženie finančnej zábezpeky nájomcom je max. 30 

kalendárnych dní pred podpísaním nájomnej zmluvy. Ak nedôjde k uzavretiu nájomnej 

zmluvy, je obec  povinná už zloženú finančnú zábezpeku  bezodkladne vrátiť. Obec 

v súvislosti s uzavretím nájomnej zmluvy nesmie požadovať od nájomcu iné finančné plnenia, 

ktoré priamo nesúvisia s užívaním nájomného bytu.  

Dohoda o finančnej zábezpeke bude súčasťou nájomných zmlúv uzatvorených po 

nadobudnutí právoplatnosti tohto dodatku. Doteraz uzavreté nájomné zmluvy zostávajú 

nezmenené.  

 

 

 

 

 

Ing. Jozef Jobbágy 

starosta obce 

 

 

 

 

Tento dodatok k VZN bol schválený na zasadnutí obecného zastupiteľstva dňa 19.09.2012 

a nadobúda účinnosť dňom 04.10.2012 

 

Návrh vyvesený dňa: 03.09.2012 Dodatok vyvesený dňa: 20.09.2012 

Návrh zvesený dňa: 20.09.2012  Dodatok zvesený dňa: 



 


