OBEC Sviity Peter

Obecné zastupitel'stvo vo Svéitom Petre na zaklade § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Z.z.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov a doplnkov

Vydava

Vseobecné zaviazné nariadenie obce €. 1/2007

Podmienky pridePovania najomnych bytov vo vlastnictve obce Sviity Peter

Ing. Jozef Jobbagy
starosta obce

VZN ¢. 1/2007



o podmienkach pridel’ovania bytov vo vlastnictve obce Svity Peter, ktoré budu
financované z dotacie MVaRR SR a z iveru SFRB SR.

Obecné zastupitel'stvo vo Svéitom Petre na zaklade § 6 zdkona SNR ¢. 369/1990 Z.z.
0 obecnom zriadeni v zneni neskorSich predpisov a doplnkov, podla zdkona NR SR ¢.
607/2006 Z.z. o Statnom fonde rozvoja byvania a podla vynosu MVaRR SR zo 7. decembra
2006 ¢. V- 1/2006 o poskytovani dotacii na rozvoj byvania

vydava
toto VSeobecne zavidzné nariadenie ¢. 1/2007 o podmienkach pridel'ovania bytov vo
vlastnictve obce Svity Peter, ktoré budu zrealizované s podporou $tatu.

§1

Uvodné ustanovenia

1. Toto VSeobecne zavidzné nariadenie ( d’alej len ,,VZN) upravuje podmienky
pridel'ovania bytov vo vlastnictve obce Svity Peter ( d’alej len ,, ndjomné byty*), ktoré
budu financované z dotacie Ministerstva vystavby a regiondlneho rozvoja Slovenskej
republiky, z uveru Statneho fondu rozvoja byvania Slovenskej republiky ( d’alej len
»podpora®) a z vlastnych zdrojov obce.

2. Najomné¢ byty sa budu uzivat’ na ndjom a nemozu sa previest’ do osobného vlastnictva
najmenej po dobu 30 rokov od vydania kolauda¢ného rozhodnutia.

§2
Podmienky pre zaradenie do zoznamu Ziadatel’ov a podmienky pridelenia obecnych
najomnych bytov
1. Ziadatel bude zaradeny do zoznamu Ziadatelov o pridelenie najomného bytu na dobu:
do konca kalendarneho roka, v ktorom sa ziadost’ podala, v pripade splnenia
nasledovnych podmienok:

a) dovrSenim veku 18 rokov,

b) zenaty — vydata,

¢) druh—druzka,

d) slobodny — slobodna,

e) riadatelia mozu byt obéanmi SR, EU a Podkarpatskej kotliny.

2. Podmienky pridelenia najomnych bytov do prendjmu:

a) ziadatel nie je vlastnikom rodinného domu, alebo bytu v bytovom dome, ani
jeho/jej/ manzelka/ manzel/, druh/druzka/,

b) nie je najomcom ani spolo¢nym najomcom obecného bytu,

c) ziadatel nemd voci obci Ziadne neuhradené ndjomné, ani zavézky,

d) ziadatel’ musi mat stale zamestnanie /aspon jeden z manzelov/, minimalne
1 rok,

e) ziadatel musi priniest’ stanovisko od zamestnavatela a potvrdenie, Ze nie je vo
vypovednej lehote,

f) Ziadatel’ musi spinat, ak sa jedna o fyzicka osobu, aby jej mesaény prijem
a mesacny prijem s fiou byvajucich, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne
podla osobitného predpisu”, neprevysuje trojnasobok Zivotného

83 zakona &. 601/2003 Z.z. o Zivotnom minime a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov.



minima® platného k 31. decembru predchadzajiceho kalendarneho roka,
vypocitaného pre ndjomcu a osoby, ktorych prijmy sa posudzuju spolo¢ne; pritom
mesacny prijem sa vypocita z prijmu3 )za predchadzajtci kalendarny rok ako podiel
tohto prijmu a prislusného poc¢tu mesiacov, pocas ktorych sa prijem poberal( d’alej
len zivotné minimum) alebo
g) mlada rodina; pricom za mladi rodinu sa povazuje rodina, v ktorej aspoil jeden
z manzelov ku ditu podpisania ndjomnej zmluvy je mladsi ako 40 rojkov veku
a spiiia podmienku prijmu podla pismena f),
3. Pri pridel'ovani najomnych bytov okrem kritérii uvedenych v §2 ods. 2 sa beru do
uvahy nasledovné kritéria:
a) stav rodiny
b) hygienické a zdravotné podmienky sucasného byvania,
¢) sociadlne pomery ziadatel’a,
d) potreba prace ziadatel'a z hI'adiska potrieb obce a jej obyvatel'ov.
4. Ustanovenia pismena §2, odseku 2 pism. f) a g) sa nepouzije, ak

a) prenajimatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktora je ob¢anom s tazkym
zdravotnym postihnutim uvedenych v prilohe ¢.1 a ktorej mesacny prijem
neprevysuje Stvornasobok zivotného minima,

b) prenajimatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktord zabezpecuje spolocenské,
ekonomické a socialne potreby obce, najmé skolské, kulturne, zdravotnicke
bezpecnostné alebo fyzickej osobe uzivajicej najjomny byt vratane opravnene;j
osobe podl'a osobitnych predpisov”, priom viak podiel takto prenajatych
bytov nemoze presiahnut’ 10% bytov, najmenej vSak 1 byt alebo

c) ziadatel’ prenajme byt fyzickej osobe, ktorej ubytovanie stivisi s vytvorenim
novych pracovnych miest v izemi a obstaranie bytov suvisi s realizdciou
vyznamnejiej investicie”, pri¢om viak podiel takto prenajatych bytov neméze
presiahnut’ 40% bytov.

5. Ziadosti o pridelenie ndgjomnych bytov sa budu posudzovat’ komisiou vystavby, ktora
odporuci starostovi obce ziadatel'ov na uzatvorenie konkrétnych najomnych zmluav.

§3
Uzatvaranie najomnej zmluvy

a) Obec ndjomnt zmluvu s ndjomcom uzatvori na dobu, ktora neprevysi tri roky
s vynimkou, ak ndjomca je obcanom so zdravotnym postihnutim, u ktorého doba
najmu neprevysi desat’ rokov,

b) najomnii zmluvu na uZivanie bytu, ktory spiiia podmienky ustanovené osobitnym
predpisom pre uzivanie bytu osobami s obmedzenou schopnost'ou pohybu, uzatvori
len s obcanom so zdravotnym postihnutim a ak nema Ziadost’ o uzavretie ndjomne;j
zmluvy od takejto osoby, uzatvori ndjjomnu zmluvu na takyto byt aj s inou osobou,
a to na dobu, ktora neprevysi jeden rok,

¢) v ngjomnej zmluve upravi pravo najomcu na opakované uzatvorenie najmu bytu pri
dodrzani podmienok uvedenych v ndjomnej zmluve, a ak nepoziadala o uzavretie
najomnej zmluvy fyzicka osoba, ktora spiita podmienku podl'a pismena a) uzatvori

2 § 2 zakona &. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

%) § 4 zakona &. 601/2003 Z.z. v zneni neskorsich predpisov.

 napriklad zakon &. 403/1990 Zb. o zmierneni nasledkov niektorych majetkovych krivd v zneni
neskorsich predpisov.

%) Zakon &. 175/1999 Z.z. o niektorych opatreniach tykajucich sa pripravy vyznamnych investicii
a o doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich predpisov.



[98)

d)

g)

najomnua zmluvu s ndgjomcom, ktory nespliiia podmienku podla pismena a), a to na
dobu, ktora neprevysi jeden rok,

od najomcu v suvislosti uzatvorenim najomnej zmluvy sa nebude pozadovat’
finan¢né plnenia, ktoré priamo nesuvisia s uzivanim bytu,

zachova sa najomny charakter bytov po dobu najmenej 30 rokov a

pocas lehoty uvedenej v pismene e) umozni vstup do bytov zamestnancom
ministerstva, prislusného krajského stavebného tradu a inych kontrolnych organov
s cielom vykonu kontroly technického stavu bytu a tento zavézok premietne aj do
najomnej zmluvy,

ak ziadatel odmietne prideleny byt, alebo nesthlasi s podmienkami stanovenymi
v ngjomnej zmluve, nema narok na pridelenie d’alSicho bytu a bude vyradeny zo
zoznamu ziadatel'ov.

§4

Fond oprav

. Na zabezpecenie vykonania oprav, zavad a beznej udrzby bytu pocas trvania najmu

prenajimatel’ bude pozadovat’ od ndjomcu tthradu preddavkov na fond oprav a to:
a) od 1 — do 5 rokov ngjmu 3,- Sk/m*/mesiac
b) od 5 — do 15 rokov ndjmu 5,- Sk/m” /mesiac
¢) od 15 — do 30 rokov najmu 20,- Sk/m’ /mesiac

Akékol'vek opravy vykonané v byte a v priestoroch najomného bytu bude
kompenzované z tohoto fondu.

§5
Najomné a ihrada za plnenia poskytované s uzivanim bytu
N4jomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjomné za uzivanie bytu.

Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu avody je ndjomca
povinny uhradzat priamo dodavatelovi. Prevadzkové ndklady za osvetlenie
spolo¢nych priestorov

uhradzaju ndjomcovia tiez priamo dodéavatel'ovi. Vyvoz septiku si najomcovia
uhradzaji spolo¢ne na vlastné ndklady.

Najomné¢ je ndjomca povinny platit’ mesacne vopred, a to bezhotovostnou platbou na
ucet prenajimatel’a resp. v hotovosti do pokladne Obecného tiradu. Najomné je splatné
do 15.dna bezného kalendarneho mesiaca.

§6

Zavereéné ustanovenia

VZN obce Svity Peter ¢. 1/2007 o prendjme obecnych ndjomnych bytov bolo
schvélené Obecnym zastupitel'stvom vo Sviatom Petre, dita 31.01.2007.

VZN nadobuda ucinnost’ 1.2.2007.

VZN je pristupné na obecnom urade k nahliadnutiu.

Tymto VZN Obce €. 1/2007 straca platnost’ doteraz platné VZN obce €. 5/2002,
ktorym sa urcuju pravidla prenajimania najomnych bytov vo vlastnictve obce Svity
Peter.



Vo Svitom Petre, dia 3.01.2007

Ing. Jozef Jobbagy
starosta obce
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Priloha k VZN ¢.1/2007

Zoznam zdravotnych postihnuti

Roztrusend mozgovomiechova sklerdza

a) stredne tazka forma,

b) tazka forma (triparéza a kvadruparéza).

Koordina¢né poruchy a poruchy rovnovahy — tazka forma (s nemoznost'ou samostatného
pohybu).

Ciasto¢né a iplné mozgové obrny (pyramidového a extrapyramidového povodu)

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

¢) kvadraplégia,

d) hemiparéza t'azkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza tazkého stupna.

Poskodenie miechy

a) hemiplégia,

b) paraplégia,

c) kvadraplégia,

d) hemiparéza tazkého stupna,

e) paraparéza tazkého stupna,

f) kvadraparéza t'azkého stupna.

Spondylartritida ankylozujuca — Bechterevova choroba — tazky stupeii postihnutia
chrbtice s ankylézou bedrovych kibov.

Myopatie, kongenitalne, progresivne svalové dystrofie (Duchenneov, Beckerov typ a
pod.), zapalové myozitidy, polyomyozitidy a pod., metabolické a endokrinologické

a) stredna forma s vyraznym obmedzenim hybavosti,

b) tazka forma (imobilita).

Myasténia gravis, myastenicky syndrom — tazké formy s vyraznym obmedzenim
hybavosti.

Uplna strata jednej hornej koncatiny a jednej dolnej konéatiny.

Strata oboch dolnych koncatin v stehne.

. Strata jednej dolnej koncatiny v stehne a jednej dolnej koncatiny v predkoleni s kratkymi

amputacnymi kyptami s vyrazne znizenou funkciou amputovaného kypta.
Strata jednej dolnej kondatiny v bedrovom kibe alebo s velmi kratkym amputaénym
kyptom.

Strata jednej dolnej konéatiny v stehne po kolenny kib.

Strata oboch dolnych koncatin v predkoleni.

Stuhnutie oboch bedrovych kibov

a) Vv priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie jedného bedrového kibu v nepriaznivom postaveni.

Stuhnutie oboch kolennych kibov

a) Vv priaznivom postaveni,

b) v nepriaznivom postaveni.



Priloha k VZN ¢.1/2007

Vypoé€et najomného

Na zéklade vynosu Ministerstva vystavby a regionalneho rozvoja Slovenskej republiky z 22.
decembra 2003 ¢. V- 1/2003 oregulacii cien najmu bytov, sa cena ndjomnych bytov
vypocitava na zéklade §2 tohto vynosu, a to nasledovne:

— maximalne ceny ro¢ného najmu bytov obstaranych z prostriedkov Statneho rozpoctu,
Statnych fondov, rozpoctov obci a rozpoctov vyssich uzemnych celkov sa urcuju vo
vyske 5 % z obstardvacej ceny bytu,

— v zévislosti od spdsobu obstardvania sa do obstardvacej ceny bytu sa na ucely tohto
vynosu zapocitava

a) Pri vystavbe bytového domu cena stavby, cena projektovej dokumentacie
a cena inzinierskych ¢innosti stivisiacich s pripravou a zhotovenim stavby,

b) Pri prestavbe nebytovej stavby na bytovy dom cena prestavby, cena
projektovej dokumentacie a cena inzinierskych ¢innosti spojenych s pripravou
a prestavbou



Priloha k VZN ¢.1/2007
VZOR

Zmluva o najme bytu

uzatvorena podl'a §685 a nasl. Obcianskeho zédkonnika ktorti uzatvorili zmluvné strany:

Prenajimatel’: Obec Svity Peter

Sidlo : Hlavna 2, 946 57 Sviity Peter
Zastupca : Ing. Jobbagy Jozef

ICO: 306436

DIC : 2021029274

Bankové spojenie : Slovenska sporitel’nia, a.s., Komarno
Cislo uétu : 0026398432/0900

Najomca :

Meno a priezvisko:
Rodné cislo:
Trvale bytom:

L.
Predmet najmu

1. Predmetom najmu je byt ¢.... na prizemi obecného najomného bytu vo Svidtom Petre na ul.
........ , supisné Cislo ......, orientacné Cislo ......... vo vlastnictve prenajimatela.

2. Prenajimatel’ prenechava nijomcovi do uzivania byt uvedeny v bode I. ods.1) tejto
zmluvy za podmienok uvedenej v zmluve.

3. Byt popisany v bode I. ods. 1 zmluvy pozostava z ...... izieb a z tychto d’al$ich miestnosti :

4. N3gjomca vyhlasuje, Ze sa so stavom prenajimaného bytu oboznamil a prebera ho do
svojho uzivania spolu s osobami, ktoré s nim Ziji v spolo¢nej domacnosti.

IL.
Doba platnosti a zanik najmu

1. Prenajimatel’ prenajima byt ndjomcovi diiom podpisania zmluvy na dobu urciti
od oo dO e

2. Ngjom bytu zanikne:
a) uplynutim dojednanej doby najmu,



b) pisomnou dohodou zmluvnych stran,
¢) pisomnou vypovedou.

Dohodou zmluvnych stran ndjom zanikd k dohodnutému diiu. Po uplynuti dojednanej
doby najmu, mdze byt s njjomcom uzatvorend zmluva na d’alSie obdobie, ak ndjomca
nad’alej spiiia kritéria na uzatvorenie zmluvy v zmysle vieobecne zavizného nariadenia
obce a osobitnych predpisov.

Prenajimatel’ m6ze vypovedat’ ndjom bytu z dovodov uvedenych v § 711 ods. 1, pism. a)
az g) Obcianskeho zakonnika.

Ak bola dand vypoved najom bytu sa skon¢i uplynutim vypovednej lehoty. Vypovedna
lehota je 3 mesiace a zaCina plynat prvym diom mesiaca nasledujiceho po mesiaci,
v ktorom bola doruc¢end vypoved. V pripade stanovenom v zakone vypovedna doba sa
predlZzuje o ochrannt dobu, ktora trvé Sest’ mesiacov.

Po skonceni najmu nijomca nema pravo na bytovu nahradu (ndhradny byt, ndhradné
ubytovanie alebo pristresie).

I11.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ ndjomcovi byt v stave sposobilom na riadne uzivanie
a zabezpecit’ ndjomcovi plny a neruseny vykon prav spojenych s uzivanim bytu.

Néjomca bytu a osoby, ktoré s ndjomcom Zziju v spolocnej domacnosti maji pravo uzivat’
byt, spolocné priestory a zariadenia domu a pozivat plnenia, ktorych poskytovanie je
spojené s uzivanim bytu.

Néjomca je povinny riadne uzivat’ byt, spolocné priestory, zariadenia domu a pozivat’
plnenia, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim bytu. Je povinny hradit drobné
opravy v byte suvisiace s jeho uzivanim a naklady spojené s beznou udrzbou /v zmysle
nariadenia vlady SR €. 87/1995 Z.z. /.

Ak sa najomca nepostard o v€asné vykonanie drobnych oprav a beznu tdrzbu bytu, ma
prenajimatel’ pravo tak urobit’ po predchédzajicom upozorneni ndjomcu na svoje naklady
sam a pozadovat’ od neho nahradu.

Néjomca je povinny odstranit’ zavady a poskodenia, ktoré sposobil v dome sam alebo ti,
ktori s nim byvaju. Ak sa tak nestane, mé prenajimatel’ prdvo po predchadzajicom
upozorneni ndjomcu, zavady a poskodenia odstranit’ a pozadovat’ od ndjomcu nédhradu.

Néjomca je povinny ozndmit' bez zbyto¢ného odkladu prenajimatelovi potrebu oprav
v byte, ktoré znasa prenajimatel’ a umoznit’ ich vykonanie, inak zodpoveda za Skodu, ktora
nesplnenim tejto povinnosti vznikla.



7.

10.

b)

Néjomca nie je opravneny dat’ prenajaty byt alebo jeho cast’ inému do podndjmu, ani
prihlasit’ na prechodny alebo trvaly pobyt d’alsiu osobu /y/ do bytu bez predchadzajuceho
pisomného suhlasu prenajimatela.

Najomca nesmie vykonavat’ stavebné upravy ani ini podstatni zmenu v byte bez sthlasu
prenajimatel’a.
Prevadzkové naklady za spotrebu elektrickej energie, plynu a vody je ndjomca povinny
uhradzat’ priamo dodavatel'ovi.

Prevadzkové néklady, za spotrebu elektrickej energie v spolo¢nych priestoroch, za drobné
opravy je povinny najomca uhradzat prenajimatelovi.

Iv.
Vyska najomného, poplatok z omeSkania

1. Néajomca je povinny platit’ prenajimatelovi ndjjomné za byt a preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu.

2. Mesacné najomné predstavuje sumu : ............. ,- Sk.
Celkova uzitkova plocha bytu ...................... m
Fond oprév sa hradi na zaklade VZN ¢.1/2007 § 4 zo dia 31.1.2007.

3. Nijomné a preddavky na thradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu je ndjomca
povinny zaplatit’ do 15. dila bezného kalendarneho mesiaca na ti¢et prenajimatel’a.

4. Néajomca vden vzniku nagjmu je povinny oznamit prenajimatelovi prislusnikov
v domadcnosti, ktori budl s nim v prenajatom byte byvat’.

5. Prizmene poctu 0s6b byvajicich v byte najomca tuto skutocnost’ je povinny oznamit’
prenajimatel’ovi najneskor do 30 dni od jej vzniku. /narodenie, imrtie,odst’ahovanie/.

6. Ak ndjomca nezaplati riadne najomné alebo preddavky na thradu za plnenia
poskytované suzivanim bytu, je povinny zaplatit prenajimatelovi poplatok
z omeskania.

7. Preddavky na uhradu za plnenia poskytované s uzivanim bytu prenajimatel’ vyuactuje
podrla skuto¢nych ndkladov najneskor do 31. méja za predchddzajuci kalendarny rok.
Podra vysledkov vyuctovania :

preplatok je prenajimatel’ povinny vratit’ ndjomcovi do 30 dni odo dna dorucenia
vyuctovania

nedoplatok je ndjomca povinny zaplatit’ prenajimatelovi do 30 dni od dorucenia
vyuctovania.

V.
Osobitné ustanovenia

Po skonceni ndjmu sa ndjomca je povinny odovzdat’ prenajaty byt prenajimatelovi

v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé opotrebenie.



VI
Zaverefné ustanovenia

1. Otazky a vztahy, ktoré nie su touto zmluvou bliZSie upravené sa spravuji ustanoveniami
Obcianskeho zakonnika a inych vSeobecne zaviznych pravnych predpisov.

2. Zmluva o najme bytu sa vyhotovuje v troch rovnopisoch, z toho prenajimatel’ obdrzi dva
rovnopisy a najomca jeden rovnopis zmluvy.

3. Zmluvné strany vyhlasuju, ze zmluvu si precitali, s jej obsahom sthlasia bez vyhrad a na

znak suhlasu ju podpisuju.

Vo Svitom Petre , diia ...

Prenajimatel”:

Obec Svity Peter, zastipena
Ing. Jozefom Jobbagyom, starostom

Najomca:




